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BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planférslaget bestar av plankarta i skala 1:1000 med be-
stammelser. Till forslaget hor planbeskrivning, genomfo-
randebeskrivning och miljobedomning.

SYFTE
Syfte

Foreliggande detaljplan syftar till att reglera markanvand-
ningen och maojliggdéra uppforande av ett flerbostadshus i
8 vaningsplan pa f.d. "hotelltomten”. Detaljplanen ar di-
rekt produktionsférberedande eftersom projekteringen
pagatt parallellt med framtagningen av planférslaget.

FORUTSATTNINGAR

Allmant/Bakgrund

Fram till 1923 fanns i Falkoping 2 hotell da det ena emel-
lertid upphérde med sin verksamhet. | maj samma ar
vacktes, genom en motion i stadsfullmaktige, fragan om
att bygga ett stadshotell men det skulle dréja dryga 6 ar
innan hotellet kunde 6ppna.

| annonsen 1929 stod det att lasa:

STORA HOTELLET | FALKOPING

"ett av Vastergdtlands ele-
gantaste och modernaste
hotell 6ppnas for allmanhe-
ten den 2 november. 40
rum med varmt och kallt
vatten, telefon i varje rum
samt i 6vrigt modern kom-
fort. TURISTBYRA och
POSTKONTOR inom fas-
tigheten. GARAGE, PAR-
KERINGSPLATS, TAPP-
STATION och BILSTATION
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Byggnaden uppfdrdes i 3 vaningar med kallare under
storre delen av byggkroppen. Under arens lopp byggdes
hotellet om och till i flera etapper och inrymde aven andra
verksamheter bl.a. postlokaler. Som manga hotellbygg-
nader hade byggnaden ett korridorsystem med rum pa
omse sidor av korridorerna dar korridorvaggarna ingick i
det barande systemet.

Sedan borjan av 1990-talet har flera idéer funnits och un-
dersokts for att hitta en alternativ anvandning av byggna-
den utan att resultera i att man fann dem ekonomiskt ge-
nomforbara. Under de senaste aren har storsta delen av
byggnaden statt oanvand, endast del av bottenvaningen
anvandes av Pingstkyrkan som bedrev "second hand"
handel.

Fastighetsagaren fann till slut inget annat mgjligt alterna-
tiv an att ersatta den befintliga byggnaden med en ny-
byggnation pa fastigheten. Byggnaden ar numera riven
och aterstallning av tomtmarken ar avslutad.
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Péagéaende verksamhet

Byggkroppen i mitten av kvarteret anvandes under
manga ar som postlokal men ar numera ombyggd och
anvands for bilserviceandamal, bensinstation, inrymman-
de aven en servicebutik med ett mindre livsmedelssorti-
ment.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Lage, areal och markagoférhallande
Fastigheten ar belagen mitt pa "Stroget", S:t Olofsgatan,
och omfattar ca: 0,8 ha. | vaster gransar planomradet till
Planteringsforbundets Park eller "Plantis" som det heter i
folkmun och i 6ster till Humlegardsparken.

Kvarteret i norr har en blandad bostadsbebyggelse med
foretradesvis 2- och 3-vaningshus. Vissa byggnader i
kvarteret anvands delvis for verksamheter bl. a. inrym-
mer fastigheten Sankt Goran 23 foreningslokaler. | kvar-
terets nordostra del ligger fore detta Pingstkyrkans loka-
ler.

Kvarteret séder om Midgard ar bebyggt med betydligt
storre byggnader i 3 och 3% vaningar och inrymmer sa-
val kontorslokaler som bostader.

Fastigheten &gs av Skanska. Omradets lage framgar av
lageskartan nedan.
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Gallande planer

Inom planomradet finns en gallande detaljplan faststalld
1956 02 25 dar den avsedda markanvandningen ar all-
mant andamal hotell, restaurang, handel och bilservice.

Angransande detaljplaner
Inom angransande kvarter galler féljande detaljplaner:

Fastighet Faststalld Andamal

Sankt Goran 1974 08 26 Bostader, samlingslokaler
Sankt Staffan 1968 09 19 Bostéder, handel

Sankt Staffan 1967 05 19 Bostader, allmant &andamal
Sankt Marcus 1932 06 10 Bostader, allmant andamal

Riksintressen

Omradet ingar i ett stérre omrade av riksintresse for kul-
turminnesvard (KR 2-100, kambriosiluromradet) som
tacker en stor del av den norra kommundelen.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Na-
gon arkeologisk/kulturhistorisk utredning kan inte anses
behovlig.

Geotekniska forhallanden

Den befintliga byggnaden, var som framgar ovan, grund-
lagd med kallare. Rivningen och aterfylinaden har skett
med tanke pa den planerade nybyggnationen. Stabilitets-
forhallandena inom omradet ar mycket goda och nagon
risk for skred eller ras finns inte.
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FORANDRINGAR

Sankt Olofsgatan och gaturummet
Utmed Sankt Olofsgatan aterfinns en rik variation av be-
byggelse, allt fran det lilla privata huset till stérre offentliga
och publika byggnader, vilket innebar en stor variation i
form, skala och innehall. Trad som kantar gatan och
byggnader som ligger pa lika avstand fran gatan ger stad-
ga at stadsrummet. Rytmen utmed gatan férandras pa ett
intressevackande vis pa ett antal stallen dar mer speciella
byggnader tagit plats. Har ligger bebyggelsen langre in
fran Sankt Olofsgatan och tar plats i ett till gatan angran-
sande stadsrum. Det tidigare hotellet, i det har fallet den
aktuella fastigheten, ar ett exempel pa detta. Hotellet fyll-
de pa sin tid ut hela utrymmet med sin byggnadsvolym
som spande tvars mellan Sankt Olofsgatans tvargator,
Bryngelsgatan och Kyrkerorsgatan.

6 MIDGARD 1
antagandehandling



Teatern — Humlegardsparken - Plantis
Nar hotellets kompakta och utbredda volym férsvunnit
uppstar en helt ny situation som starker axeln fran Med-
borgarhuset (Teatern) pa sin hojd i 6ster, dver Humle-
gardsparken och Sankt Olovsgatan till "Plantis” i vaster.
Ett nytt och starkt rumsligt strak har uppstatt, som ger nya
forutsattningar och majligheter att ta tillvara.

G:a hotellbyggnaden och den ténkta nybyggnationen

Med en byggnad vars volym utgoér ca: 2/3 av hotellbygg-
nadens men som reser sig mot skyn kan det rumsliga
sambandet till stor del bibehallas.
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Med ny bebyggelse som till sitt huvudsakliga innehall ar
bostader kan den forhallandevis stora tomten, som tidiga-
re hotellet bredde ut sig pa, disponeras pa ett satt som till-
godoser 6vriga funktioner som behdvs pa marken, parke-
ringsplatser, gronytor i narmiljon och det mer offentliga
rum som en bottenvaning i stadsmiljo lampligast omges
av.

Nybyggnationen

Byggnaden planeras att i bottenplanet inrymma en re-
staurang som vander sig mot i huvudsak Sankt Olofsga-
tan men aven mot Kyrkerérsgatan. Fran plan 2-8 finns bo-
stader med 5 lagenheter per plan. Detta ger de, av bygg-
tekniska och ekonomiska skal, efterstravade 35 lagenhe-
terna. Byggnaden far lagenhetsférdelning fran1-3 rum

och kok. Avslutningsvis placeras teknikutrymmen pa taket
i en egen indragen volym.

Den sammanhallna volym som bildas runt det centrala
trapphuset i byggnaden placeras pa tomtens nordvastra
del med den norra fasaden i trottoarlivet.

| vaster bibehalls en kérbar yta som ar parallell med
Sankt Olofsgatan, foljt av en zon utmed husets vastra och
stdra fasader som mojliggor ytor for bade uteservering,
entréer till restaurang och bostader samt grona ytor och
rum med sitt- och lekplats i anslutning till bostadsentrén.
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Oster om byggnaden laggs in- och utfarter till fastigheten
och de 33 p-platser som far plats pa ytan i anslutning till
Statoilmackens baksida. (Kommunens p-norm ger 35 Ighx
0,8 vilket ar lika med 28 p-platser). Har finns ocksa in/ut
transport till restaurangkoket och soprum som ligger i bot-
tenplanets ostra del. Inom ytan laggs ocksa en férrads-
byggnad med lagenhetsforrad som tillsammans med plats
for planteringar av trad och andra vaxter skapar rumslig-
heter och en passande smaskalighet.

Med den valda placeringen undviks ytor runt byggnaden
som riskerar att bli oanvanda. Med fasaden i liv med den
norra fastighetsgransen bibehalls det matt av stads-mas-
sighet som hotellet medverkade till samt en narhet och

Oppenhet mot omgivningen vilket en publik lokal (restau-
rang) mar val av.
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Placeringen och nybyggnaden innebar att det nya stads-
rummet utmed Sankt Olovsgatan praglas av 6ppenhet
och luftighet med vasentliga inslag av smaskalighet och
gront.

| detta stadsrum reser sig den nya gestalten med sina 8
vaningar och bidrar med ytterligare ett intressevackande
tillagg, med ett uttryck praglat av sin tids forutsattningar,
som 6vrig bebyggelse utmed Sankt Olofsgatan ocksa gor.

Byggnaden gestaltas med ambitionen att fortydliga den
vertikala karaktaren och samtidigt bryta upp den kom-
pakthet som planformen har. En hég grad av prefabrice-
ring ar den tekniska forutsattningen for uppférandet.

Med textur, farg, materialval och olika hdjd pa avslutning-
en av fasaden astadkoms en upplevelse av att byggna-
den ar sammansatt av olika delar som medverkar till det
vertikala uttrycket. De pa toppen liggande teknikutrymme-
na ar viktiga att medvetet utforma som en del i avslutning-
en av byggnaden.

Balkonger som glasas in med ett profillést system ingar
till varje lagenhet, och tva olika I6sningar, en utanpalig-
gande och en utsparad ur huvudkroppen, ger tva olika ka-
raktarer som medverkar till den variation av formspraket
som efterstravas.

10 MIDGARD 1
antagandehandling



Kontrasten mellan 6ppna och slutna fasadytor anvands
ocksa i gestaltningen, framférallt i bottenvaningen, dar
slutenheten runt restaurangkdket och de tekniska ytorna
star i kontrast till de stora glasade ytorna som speglar in-
nehallet i restaurangdelen. Avslutningsvis betonas bo-
stadsentrén och restaurangentrén tydligt i fasaduttrycket
och en omsorgsfullt utformad markbehandling som leder
fram till de tva sa viktiga 6ppningarna i byggnadens bot-
tenplan.

1 juni kl 12.00

Skuggor
Den nya byggnaden kommer att bli 8 — 9 m hogre an vad
det gamla hotellet var. Skuggorna fran byggnaden kom-
mer givetvis att bli Iangre men detta kompenseras i gen-
gald av att den nya byggnaden inte far samma utbred-
ning. En sarskild studie har gjorts som underlag till plan-
forslaget. Nedan visas skuggutbredningen vid 2 datum.
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1 april kl 09.00

/

1 april kl 12.00
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1 april kl 15.00

1 juli kIl 12.00
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Gator o Trafik

Som framgar av illustrationerna ovan ligger byggnaden
indragen fran Sankt Olofsgatan pa samma satt som den
gamla hotellbyggnaden gjorde. Utrymmet mellan huset
och gatan kommer att utgéra den offentliga delen av fas-
tigheten. Angoring till restaurangen kommer i princip att
ske pa samma satt som tidigare med infart fran Bryngels-
gatan och utfart mot Kyrkerdrsgatan.

Gardsutrymmet och bensinstationen kommer att angéras
fran Kyrkerdrsgatan resp. Bryngelsgatan pa samma satt
som hittills.

Byggnaden med en restaurang i bottenvaningen kommer
att starka "stroget" genom att platsen framfor byggnaden,
gatan och entrén till Plantis blir en plats for méten mellan
manniskor. Forhoppningsvis lite av vad "stroget" tidigare
varit. Kommunen bor inte bara dvervaga gatans utform-
ning utan ocksa parkens anvandning och upprustning.
Som motesplats mellan manniskor ar parken mork och
dyster och kanns ogastvanlig. Minst halften av traden
borde tas bort och ersattas med annan vaxtlighet for att
skapa ljus och utrymme, vilket ar en férutsattningen for
att manniskor skall vilja vistas och utnyttja parken.

GCM-vagar

Bryngelsgatan, Kyrkerdrsgatan och Botvidsgatan kom-
mer samtliga att i princip forbli orérda med trottoarer pa
Omse sidor. Sankt Olofsgatan kommer, atminstone mel-
lan Bryngelsgatan och Kyrkerorsgatan, att behova andra
karaktar dar trafiken underordnar sig gangtrafikanternas
behov. Det uppbyggda cykelvagnatet genom Plantis be-
rors inte.
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Allmanna ledningar

Ren-, spill- och dréneringsvatten
Allmanna ledningar fér ren-, spill- och draneringsvatten
finns utbyggt i omradet.

Dagvattenhantering
Kommer att ske pa samma satt som tidigare via det kom-
munala ledningsnatet.

Olyckor/farligt gods
Ett genomfbérande av planforslaget forandrar inte den
riskbedomning som tidigare gjorts i samband med till-
standsprovningen for bensinstationen. Stationen uppfyl-
ler gallande bestammelser och har tillstand fram till 2013
da nytt tillstand prévas efter besiktningskontroll.

Fororenad mark
Inom omradet finns inga kanda uppgifter om férorenad
mark.

Radon
Enligt tidigare utférda undersokningar i omradet dver-
skrider radonhalterna i jordluft nivderna fér hogradon-
mark (50 kBg/ m3). | planbestdmmelserna har darfor in-
forts krav pa att nya byggnader skall utféras radonskyd-
dade enligt Statens planverk, rapport 59:1982

Buller
En sarskild bullerutredning har genomforts for att klarlag-
ga vilka eventuella atgarder som behdver vidtagas for att
uppna faststallda riktvarden. Av rapporten framgar:

Fasader som vetter mot gatorna kommer utsattas for ekvi-
valentnivaer (LAeg24h) mellan 48 och 57 dB(A). Bullerni-
van overskrider riktvardet pa fasaden som vetter mot Sankt
Olofsgatan, som exponeras av 55 - 57 dB(A). Inga sovrum
vetter dock mot Sankt Olofsgatan, utan mot de tystare fa-
saderna. Overskridandet av ekvivalentnivan kan darfor an-
ses som acceptabelt med tanke pa bostadernas centrala
lage med tydlig kvartersbebyggelse.
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Alla fasader som vetter mot gator kommer att éverskrida
riktvardet LFmax = 70 dB(A) som galler vid uteplats. Det-
ta p g a det korta avstandet mellan gata och hus. Foére-
komsten av tunga fordon ar vidare direkt bestammande
for maximalnivan. Vid berakningarna har det antagits att
inga tunga fordon kommer att passera nattetid, och detta
sanker maximalnivaerna generellt med 9 dB(A) under
nattperioden. Dessutom passerar mycket fa fordon pa
Kyrkerorsgatan och Bryngelsgatan nattetid vilket innebar
lagre storningar.

Tva forslag som kan sanka trafikbullernivaerna genom
att dampa ljudkallan ar dels att anvanda en vagbelagg-
ning med mindre stenstorlek, t ex 0/6 istallet for den nor-
mala 0/16, och dels att sanka hastigheten fran 40 km/h
till 30 km/h pa Sankt Olofsgatan. Bada dessa atgarder
ger ca 1 dB(A) dampning var pa fasaden som vetter mot
Sankt Olofsgatan. Genomférs bada atgarderna kommer
ingen bostad ha ekvivalentnivaer utomhus som éverskri-
der riktvardena.

| planbestammelserna har inforts en bestammelse som
reglerar fasadernas konstruktion med hansyn till buller-
dampningen.

Miljokonsekvenserna

Miljobedomning

En miljobeddmning av en detaljplan eller ett planprogram
skall géras om planens genomférande kan antas medfo-
ra en betydande miljopaverkan. Genomférandet av de-
taljplaner enligt 5 kap. PBL, som enbart avser anvand-
ningen av sma omraden pa lokal niva, antas medféra en
betydande miljopaverkan endast om myndigheten eller
kommunen med beaktande av de kriterier som anges i
bilaga 4 till férordningen finner att sa ar fallet.

Ett genomfoérande av detaljplanen har inte bedomts med-
fora nagon betydande miljdpaverkan. (j.m.fr. checklista
nedan).
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Grundlaggning

Stabilitet

Stabilitetsforhallandena inom omradet ar mycket goda
och nagon risk for skred eller ras i egentlig bemarkelse
till féljd av nu planerade byggnader och mattliga uppfyll-
nings- och schaktningsarbeten i samband med dessa
finns inte.

Sattningar
Sattningsrisken inom tomten ar generellt sett mycket liten.

Radon

Enligt tidigare utférda undersdkningar i omradet 6ver-
skrider radonhalterna i jordluft nivderna for hogradon-
mark (50 kBg/ m3). | planbestammelserna har darfor in-
forts krav pa att nya byggnader skall utféras radon-skyd-
dade enligt Statens planverk, rapport 59:1982

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit
lagakraft.

OVRIGT

Detaljplanen har utarbetats i samrad med berérda hu-
vudintressenter, fastighetsagarna, miljéférvaltningen,
samhallsbyggnadsforvaltningen, lansstyrelsen och fastig-
hetsbildningsmyndigheten.

Som underlag (men gj tillhérande planhandlingarna)
finns ocksa en separat bullerutredning och en skuggut-
redning.

Lennart Krook
Stadsarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIV-
NING

Tidsplan
Detaljplanen kommer att handlaggas som normalt plan-
forfarande och beraknas, efter samrad och utstallning,
kunna antas under hdsten 2010.

Genomfoérande tid
Genomfdérandetiden skall vara 5 ar fran det datum planen
vunnit laga kraft. Efter genomférandetidens utgang far
byggnadsnamnden prova ansdkningar som dverens-
stammer med planbestammelserna.

Fastighetsbildning m.m.
Fastigheten ar i enskild 4go och planforslaget innebar
ingen andring i fastighetsindelningen. Anvandningen av
den Ostra delen av fastigheten medger en avstyckning av
bensinstationstomten.

Gator o GCM-vagar
Planférslaget innebar inga nédvandiga forandringar i det
befintliga gatunatet. Utformningen av Sankt Olofsgatan
framfér entrén kommer att utredas i annat sammanhang.

Ledningar
Kommunala ledningar finns utbyggt i kringliggande gatu-
natet.

Kostnader
Kostnaden for detaljplanens upprattande belastar kom-
munen. Genomférandet innebar inga dvriga kostnader
eller investeringar i infrastrukturen.

Lennart Krook
Stadsarkitekt
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Checklista miljobedémning

FAKTORER PAVERKAN KOMMENTARER
stor liten ingen
Internationella konventioner
(NATURA 2000, Varldsarv, UNESCO, CW- X Berdrs inte.
omréde)
Miljébalken 3, 4 kap .
(Riksintressen) X Berors inte
Miljobalken 7 kap .
(strandskydd, biotopskydd) X | Berorsinte
Inga kanda fornlémningar har patraf-
Bvaanadsminne el. fornl&mnin . fats inom omradet. P3 andra sidan ga-
y99 ) 9 tan inne i Plantis finns en registrerad
fornlamning men berérs inte.
Hbga naturvarden X Saknas
Overensstammelse med OP X |Harstdd i OP
Miljomal x | Paverkas inte
Miljokvalitetsnormer X Péverkas inte
Riktvarden X
.. Under rivningsarbetet har inga férore-
Fororenad mark X . .
ningar upptackts
Minimal. Riskbeddmning foér bensinsta-
Risk for stérningar X) X tionen ar utford i samband med till-
(buller, lukt mm) stdndsprévningen. Skuggberakningar
redovisas i beskrivningen
Risk for fororeningar (x) X Ingen
Risk for olyckor (x) X Ingen
Den befintliga miljons kanslighet X Okanslig
Mark, vatten och andra resursers fore- X Inaen
komst (kvalitet och fornyelseférmaga) 9
Projektets omfattning X Begransad
Projektets forening med andra projekt X Gransar till befintliga bostadsomrdden
Projektets utnyttjande av mark, vatten "'af‘Om.r adet har en begransad ut-
X strackning. Inga konkurrerande mark-
och andra resurser N .
anvandningsintressen foreligger
Projektets alstrande av avfall x | Ingen utdkning
Effekternas omfattning X Ingen
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